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BYER MED PLADS TIL ALLE

Socialdemokratiets pejlemzarker til flere og billigere boliger

Det bliver svarere og svarere for sosu-assistenten, hindvarkeren, politibetjenten og mange andre at fa rad til at
bo i de storste byer. Et hus i Kebenhavn koster i gennemsnit 5 millioner kroner. En andelsbolig har nu rundet 2
millioner kroner 1 gennemsnit. Og huslejen for en nyere privat lejebolig til bornefamilien narmer sig de 20.000
kroner om méneden. Det er i lighed med andre store byer vasentligt hojere end i resten af landet.

Samtidig vil de store byer opleve, at der kommer flere @ldre og en generel befolkningstilvakst. Det vil alt
sammen betyde en endnu storre eftersporgsel efter sarligt billige boliger de kommende ar.

I Socialdemokratiet mener vi, at alle skal have rid til at bo i de store byer. Vi vil have byer med en blandet bolig-
og beboersammensztning. Derfor er en vigtig politisk opgave at sikre flere og billigere lejeboliger.

Uden politisk handling er risikoen, at udviklingen vil ga ligesom i1 London, Paris eller Stockholm. Her er det
blevet sa dyrt at bo centralt, at det efterhanden kun er en reel mulighed for de allerrigeste. Prisen pa en 100
kvadratmeter stor ejerlejlighed i det centrale Stockholm ligger i gennemsnit pa 8,6 millioner svenske kroner.

Vores samfundsmodel bygger pi et sterkt fellesskab, som styrkes, ndr vi bor blandet pa tvars af etniske, sociale
og okonomiske skel. Det betyder, at bornene gar i skole sammen, vi spiller fodbold i samme lokale klub og
moder hinanden i hverdagen. Sammenhangskraften 1 samfundet bliver storre, nar vi bor side om side med folk,
som ikke nedvendigvis er som vi selv.

Nir faellesskabet er staerkt og tilliden hoj, tor vi g sammen om de store opgaver: Fodestuer, folkeskoler,
folkepension. Om bernene og bedsteforaldrene. Og om hinanden. Det er derfor bekymrende, nar vi i de senere
ar har oplevet et stadigt mere opdelt samfund. Hvor vi i hojere grad klumpes sammen efter samfundsklasser i
hvert vores boligomrade og i hver vores del af landet.

Ser vi pé de to hovedstadskommuner Brondby og Gentofte, si ligger de kun 20 kilometer fra hinanden. Alligevel
er forskellene til at fa oje pa. En gennemsnitsborger i Gentofte tjener dobbelt si meget som en
gennemsnitsborger i Brondby. Andelen af kontanthjelpsmodtagere i Brondby er fire gange sd hoj som 1
Gentofte. Og sd har Brondby 28 procent indvandrere og efterkommere fra ikke-vestlige lande, mens Gentofte
har otte procent.

Her spiller boligpolitik en vasentlig rolle. I Brondby er andelen af almene boliger eksempelvis 64 procent. 1
Gentofte kun fire procent.

Det kraever derfor politisk handling, hvis vores store byer ikke skal ende som enklaver for de allerrigeste. Derfor
fremlaegger vi 10 pejlemarker for en socialdemokratisk boligpolitik, som skal sikre blandede storbyer, hvor alle
har rid til at bo. Konkret foreslir vi en tag-over-hovedet-garanti til de studerende. Mulighed for at sxtte krav om,
at hver tredje bolig i nye boligomrader skal vaere almen. 110.000 nye boliger i de storste byer. Et stop for
udenlandske kapitalfondes voldsomme huslejestigninger pa billige lejeboliger. Og en helt ny ejerform, der skal
gore det muligt for flere med almindelige indkomster at kobe sin egen bolig i de storste byer.

Kort sagt: Vi ensker flere og billigere boliger i storbyen.
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Socialdemokratiets boligudspil - 10 pejlemaerker:

#1 Flere blandede boligomrader

#2 Tag-over-hovedet-garanti til studerende

#3 Ny medejerbolig alle har rad til

#4 110.000 nye boliger i Kebenhavn, Aarhus, Odense og Aalborg

#5 Stop for udenlandske kapitalfondes massive opkeb af billige lejeboliger
#6 Lavere husleje i almene boliger

#7 Bevar de billige private lejeboliger

#8 Andelsboligen skal vare et billigt alternativ

#9 Billigere at bygge almene boliger

#10 Flere wldreboliger

Socialdemokratiets 10 pejlemeerker til flere og billigere boliger

#1 Flere blandede boligomrader

De almene boliger i storbyen er fortsat en af de billigste boligformer. Flere almene boliger sikrer derfor, at der
fortsat er en blandet sammenszatning af boliger og dermed ogsa beboere i storbyen. Det skal derfor vare en
ambition, at hver fjerde nybyggede bolig i storbyen skal vare almen. For at na det mal skal kommunerne have
mulighed for at sztte krav om, at helt op til hver tredje bolig i nye boligomrider skal vere almen. Med billig-
boligloven fra 2014 fik kommunerne mulighed for at krave, at 25 procent af nye byomréder reserveres til almene
boliger. Byggeriet af almene boliger 1 disse omréder bliver desvearre i nogle tilfaelde trukket i langdrag eller helt
undladt af de private bygherrer. Det er uacceptabelt.

Derudover varierer andelen af almene boliger 1 Storkebenhavn meget. Albertslund, Ballerup, Brondby, Hetlev og
Ishgj er de fem kommuner med den storste andel af almene boliger fra 52 til 64 procent. I Egedal, Frederiksberg,
Gentofte, Rudersdal og Vallensbzk udger de almene boliger derimod kun mellem fire og 16 procent af den
samlede boligmasse 1 kommunen. Fremadrettet er der brug for en bedre fordeling af boligformerne, sd
samfundet bliver mindre opdelt.

e Socialdemokratiet vil give kommunerne mulighed for at kraeve, at helt op til 33 procent af nye
boligomrader reserveres til almene boliger.

e Socialdemokratiet vil skeerpe billig-boligloven ved, at kommunerne kan give betingede byggetilladelser,
sa der kan sikres en hurtig opforelse af almene boliger.

e Socialdemokratiet vil ved hjlp af Fingerplanen stille krav til opforelse af almene boliger i nye
byudviklingsomriader i kommuner med meget fd almene boliger for at sikre en mere blandet bolig- og
beboersammensztning.

#2 Tag-over-hovedet-garanti til studerende

Mange unge, som starter pa et nyt studie sarligt i Kobenhavn, har svart ved at finde et sted at bo. Og mange nir
slet ikke at finde en bolig inden studiestart, hvor presset pa ungdomsboliger er sarlig stort. Der bor detfor
opferes midlertidige boliger, som kan vare bopzl for studerende fra studiestart, og indtil de selv finder en
permanent bolig. Og si skal manglen pa ungdomsboliger loses ved at bygge mere, sa der sikres en langsigtet
losning.

e Socialdemokratiet vil derfor indfore en tag-over-hovedet-garanti i de fire store studiebyer, sa de
studerende som minimum er sikret et sted at bo fra studiestart og frem til efterrsferien. Det kan pa den
korte bane gores ved brug af containerboliger, vandrehjem og beboelsesvogne pa campingpladser.

e Socialdemokratiet vil sikre kommunerne de nodvendige redskaber til, at der kan bygges flere
ungdomsboliger og arbejde for lettere adgang til ungdomsboliger med et fxlles ventelistesystem.
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#3 Ny medejerbolig alle har rad til

Med stigende boligpriser har mange, og sarligt forstegangskebere, svart ved at fa rad til en bolig i storbyen.
Ejerboligerne er ikke til at komme i betragtning til, og ogsd andelsboligen er blevet dyr for mange. Der er derfor
behov for et billigere alternativ. Det kraever en helt ny ejerform, der skal gore det muligt for flere med
almindelige indkomster at blive medejer af sin egen bolig. Det vil vare muligt med en ny medejerbolig, hvor
beboeren betaler et differentieret medejerindskud og indgér i et forpligtende faellesskab om vedligeholdelse af
boligen og fallesarealerne. Det vil give den enkelte beboer storre indflydelse og mulighed for opsparing 1 egen
bolig.

e Socialdemokratiet vil detfor, 1 samarbejde med de store byer, udvikle en ny medejerbolig, som gor det
muligt for flere med almindelige indkomster at kebe sin egen bolig i de storste byer. Det kunne
cksempelvis vare en boligform, hvor 10-50 procent af boligen ejes af beboeren, mens resten ejes af en
fond eller lignende organisation.

#4 110.000 nye boliger i Kebenhavn, Aarhus, Odense og Aalborg

Antallet af boliger er afgorende, nar flere vil bo i byen. Det massive boligbehov, serligt i hovedstaden, kan derfor
ikke loses uden at bygge mere. Socialdemokratiets mal er at bygge 110.000 nye private og almene boliger i de fire
store byer frem mod 2031. I Kebenhavn ensker vi 60.000 nye boliger, mens der skal bygges 50.000 flere boliger i
de ovrige tre store byer. Men flere nye boliger gor det ikke alene. Og hvis der kun bygges nye dyre boliger, gor
det ingen forskel. Der skal ogsa bygges mere alment.

e Socialdemokratiet vil derfor gore det lettere for kommunerne at bygge sma almene boliger, sikre
linepulje til nybyggeri af almene boliger pa dyre byggegrunde og fjerne krav om betaling af
tillegskobesummen, nér der bygges flere boliger i eksisterende boligafdelinger.

#5 Stop for udenlandske kapitalfondes massive opkeb af billige lejeboliger

Der er behov for at stramme lovgivningen, sd udenlandske kapitalfonde begrenses i at opkebe billige lejeboliger
med henblik pi at tjene hurtige penge gennem store huslejestigninger. Udenlandske kapitalfonde skal ikke tjene
penge ved at presse almindelige lonmodtagere ud af byen.

e Socialdemokratiet vil derfor begranse brugen af de sikaldte § 5 stk. 2-renoveringer, som kapitalfondene
anvender, og som muliggor markante huslejestigninger. Det skal ske ved at stramme op for
boligreguleringslovens mulighed for § 5 stk. 2-renoveringer.

#6 Lavere husleje i almene boliger

12020 skal forliget om boligbeskatning genbesoges for at sikre en rimelig huslejeudvikling i den almene
boligsektor. Det onsker Socialdemokratiet at sikre igennem mere retvisende vurderinger for de almene boliger,
som tager hojde for, at grunde med almene boliger ikke har samme markedsveardi som evrige private grunde.

Det er kun rimeligt, at almene boligers grundvurderinger tager hojde for, at almene boliger ikke har samme
markedsvardi som private udlejningsejendomme. Huslejen 1 de almene boliger er lavere, og derfor har grunde
med almene boliger ikke samme vardi som andre grunde. En mere retvisende grundvardi for almene boliger vil
reducere grundskylden og dermed huslejen 1 de almene boliger.

e Socialdemokratiet vil derfor sikre en mere retvisende grundskyld for almene boliger, som tager hojde for,
at almene boliger ikke giver samme indtzgter som private udlejningsejendomme.
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#7 Bevar de billige private lejeboliger
Der er fortsat brug for de billige private lejeboliger. Desvzarre bliver der ferre af dem. Enten fordi de bliver
omdannet til andelsboliger eller fir en sdkaldt gennemgribende renovering, der muligeor, at lejemalet bliver

beregnet under et andet regime for huslejefastszttelsen.

e Socialdemokratiet vil derfor oprette en boligfond, der kan opkebe og fastholde billige lejeboliger.
Boligfonden skal vare ejet af den danske stat, som indskyder en grundkapital i fonden, der med tiden
forventes at generere et afkast, der helt eller delvist udbetales som udbytte. Det statslige kapitalindskud
er en finansiel transaktion, der ikke pavirker den offentlige saldo. P4 samme mdde som det f.eks. ogsa er
tilfeldet med statslige kapitaloverforsler til Vakstfonden.

e Socialdemokratiet vil stramme op for boligreguleringslovens mulighed for § 5 stk. 2-renoveringer. Det
skal begrense brugen af § 5 stk. 2-renoveringer, som kapitalfonde og andre anvender, og som muliggor

markante huslejestigninger.

#8 Andelsboligen skal vere et billigt alternativ

Andelsboligen skal sikre et varieret boligmarked og et billigere alternativ til ejerboligen i byerne. Andelsboligen er
derfor teenkt som en boligform for almindelige lonmodtagere og forstegangskebere. I modsatning til de
borgerlige partier - der i 00’erne liberaliserede og fordyrede andelsboligen og for fleres vedkommende helt ensker
at fjerne maksimalprisen for andelsboliger — vil vi varne om andelsboligtanken. I den seneste andelsboligaftale
tik vi derfor presset regeringen til at saztte ind mod vilde prisstigninger og penge under bordet. Det skal der

leveres pa.

e Socialdemokratiet vil bevare andelsboligen som et billigt alternativ til ejerboligen. Vi vil sikre, at
andelsboligen er til at betale for almindelige lonmodtagere og er derfor parate til at stramme loven
yderligere, hvis det bliver nedvendigt. Desuden onsker vi at tilbagerulle de strammere krav om
udbetaling ved stiftelse af en ny andelsboligforening, sa udbetalingen ved kob af en andelsbolig kun skal
dackke 5 procent af prisen pd selve andelsbeviset. Det vil gore det lettere for flere at komme ind pa
andelsboligmarkedet.

#9 Billigere at bygge almene boliger
Det kan vaere bade dyrt og administrativt tungt at bygge almene boliger. Seerregler til byggeri af almene boliger
betyder, at prisen ofte bliver skruet i vejret. Og da en stor del af huslejen i de nyere almene boliger gar til

finansieringen af byggeriet, vil lavere byggeomkostninger sld direkte ud i huslejen.

e Socialdemokratiet vil detfor fjerne saerregler til nybyggeri af almene boliger, der fordyrer byggeriet. Det
skal dog fortsat sikres, at vi har almene boliger af hgj kvalitet med god adgang for personer med
handicap. Og sa skal den sdkaldte delegerede bygherremodel udbredes, sd en privat bygherre lettere kan
etablere nogleferdigt nybyggeri, som helt eller delvist kan overtages af en almen boligorganisation.

#10 Flere xldreboliger

Der kommer flere aldre, og de lever lengere. Heldigvis. I 2040 vil hver fjerde dansker vere over 60 ar. Og
samtidig vil antallet af enlige ldre over 80 dr med behov for hjalp stige tilsvarende. Det stiller nye krav til
fremtidens boligmarked, si det matcher seniorerne og de zldres behov. Det betyder, at der bade skal bygges flere
pleje- og xldreboliger, men ogsi flere seniorfallesskaber. Flere og flere seniorer eftersporger at kunne flytte ind i
et seniorbofallesskab med andre. Det giver fallesskab, livskvalitet og tryghed.

e Socialdemokratiet vil derfor give kommunerne bedre rammer til at bygge flere pleje- og xldreboliger.
Derudover skal der i forbindelse med en kommende boligaftale prioriteres midler til ombygning af
eksisterende almene boliger til tilgaengelighedsboliger. Dermed sikres flere boliger til ldre pd en af de
billigste mader, da en ombygning kan koste mindre end en tredjedel af nybyggeri.

Og sa skal det understottes, at der kan bygges flere seniorbofallesskaber.
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